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Znalec: Ing. Magdaléna Jancovitova, Jilemnického 793/3, 015 01 Rajec
tel: 0903 544 804

Zadavatel: Zilinska draZobnd s.r.0., Vysokoskoldkov 8421/41, 010 08 Zilina

Cislo objednavky: zo dia 25.9.2025

ZNALECKY POSUDOK

Eislo 75/2025

Stanovit’ vSeobecni hodnotu bytu & 51 na 5. poschodf obytného domu &s. 3215 na parc.¢. 7958 vratane
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve v
k.ti. Zilina, obec Zilina, okres Zilina

Potet stran (z toho priloh): 27(11)
Potet vyhotoveni: 4
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1. Uloha znalca:

N
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Stanovit' v§eobecnti hodnotu bytu ¢. 51 na 5. poschodi obytného domu &s. 3215 na parc.g. 7958 vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve v
k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina

- Utel znaleckého posudku:

Drazba ocelovaného bytu

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.9.2025

(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavha ohodnocuje: 30.9.2025

%3}

- Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
Vypis z Listu vlastnictva & 5705- Ciastoény, k. 6. Zilina, vyhotoveny cez katastralny portal diia 29.9.2025

Vypis z Listu vlastnictva & 10464- Ciasto¢ny, k. 4. Zilina, vyhotoveny cez katastralny portal diia
29.9.2025

Képiaz katastrilnej mapy, k.u. Zilina

Potvrdenie o veku stavby a technickom stave bytového domu, vydané v Ziline dria 14.7.2025, v ktorom
OSBD Zilina, ako sprévca bytového domu potvrdzuje, Ze bytovy dom s. ¢. 3215/1-9 bol odovzdany do
uZivania v r. 1987,

Podorys bytu

b) Podklady ziskané znalcom:
®  Znalecka obhliadka vykonana diia 25.9.2025 znalcom na tvare miesta,
¢ Fotodokumentacia nehnutel'nosti

® Informécie z internetovych portalov www.trh.sk, www.cmn.sk, www.zilina.sk
* Zameranie skutkového stavy

* Fotodokumenticia

* Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk: wwwirh.sk; www.nehnutel'nosti.sk:

www.nbs.sk: www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

* Zakon ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom znenf,
Zikon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
VyhlaSka ¢ 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona

* Vyhla3ka & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovujy podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie
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e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

* Vyhladka Federilneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikécii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikdcie podl'a
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

Vyhiaska ¢. 323/2010 Z.=., ktorou sa vvdava Statisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

* STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3eobecné hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici buda konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecn hodnota na trovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty,

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne
je podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2025

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

® Met6da porovnévania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahova plocha, di%ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na viZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budicich odcerpatelnych zdrojov potas &asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metéda polohovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
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Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Met6da porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (I m* pozemku) s
prihliadnutim na odlignosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budcich od¢erpatelnych zdrojov potas asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenci4cie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zad4vatela:
Neboli vznesené,

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
0 stanovenf vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Metdda polohovej diferencicie
Metéda vychddza zo zdkladného vztahu:

VgH\ =TH* kpn ['€]:
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

avseobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti vnadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skasenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerns hodnota koeficientu
polohovej diferenciicie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotenii nehnutelnost’, Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Kombinovani metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:
kde

HV - vynosovi hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a e vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovn4 sti¢tu alebo Je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1,
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. V8Hy, [€]
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kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy - priemernd véeobecn4 hodnota stavby uréend porovnavanim na mernu jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavans plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomickeé (détum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (tandard, nadstandard, podstandard, prisluenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavanf sa musia vylagit vetky vplyvy mimoriadnych okolnosti

trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajuicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a
pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemKky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHw * kep) [€],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovndvania je podla vztahu:

VSHyo, = M. VSHy, [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHy - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na merni jednotku v€/m?

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku,

Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (naprfklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a mo#nost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvan{ sa musia vyludit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti

trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a
pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budtcich odCerpatelnych zdrojov polas &asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vzt'ahu

kde

0Z - odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych

pripadoch pouZit' disponibilny vymos z pol'nchospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
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k - drokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
aj zataZenie dailou z prijmu,

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje :
b)1: LIST VLASTNICTVA ¢ 5705- Ciastotny, vytvoreny cez katastralny, portal diia 29.9.2025:

Obec : Zilina Katastralne tizemie: Zilina Okres: Zilina
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Stavby :

Obytny dom ¢.s. 3215 na parc. & 7958

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢fslo 7958 pod stavbou s.&. 3215 je evidovany na liste vlastnictva € 10464.
Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:
Bytu €. 51 vchod:4 naS5. p

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluenstve: 62/4676
140 TvaroZek Bohuslav r. TvaroZek, Ing, M.R. Stefanika 83735, Zilina, PS¢ 010 01, SR Spoluvl. podiel : 1/2
Titul nadobudnutia:
ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU,C.V 6095/04-28/05; Z 3047/2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn.
21P/207/2017 - 2116/2025;
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky:
P 1057/2024 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekdcie pedajom nehnutelnostf & 376EX 300/24 od siid.
exekitora JUDr. Martin Piry, Framborsk4 3605/41, Zilina, pre opravneného Ing. Martin Mach, nar. 23.11.1976,
Deminovskéd Dolina 5, na nehnutelnost: byt &islo 51, vchod & 4, 5.p., bytovy dom siip. & 3215 na pozemku
registra C KN parc. ¢. 7958 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 62/4676 na spolot. astiach a zariadeniach domu,
zakazuje sa povinnému nakladat’ s nehnutel'nostou - 5257/2024;
P 400/2025 - Na podiel 1/2 - Oznamenie o zatati vykonu zéloZného prava v prospech QUILTEX a.s., Garbiarska
678, Liptovsky Mikulas, 1CO: 36386448 a to formou dobrovolnej drazby podla zak. & 527/2002 Zz. o
dobrovolnych draZbach, na byt &islo 51, vchod &islo 4, 5.p., v bytovom dome siip. & 3215 na pozemku registra C
KN parc. & 7958 a spoluvl. podiel o vel'kosti 62 /4676 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, k zmluve & V
267/20219 - 2273/2025;
141 Tvarozkova Katarina r. Lalinsk4, Jasefiova 3/51, Zilina, PSC 010 07,SR Spoluvl. podiel : 1/2
Titul nadobudnutia:
ZMLUVA 0 PREVODE VLASTNICTVA BYTU,C.V 6095/04-28/05;
73047 /2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn. 21P/207/2017 - 2116/2025;Iné tidaje: Bez zpisu
Poznamky:
P 400/2025 - Na podiel 1/2 - Ozndmenie o zatati vykonu zalozného prava v prospech QUILTEX a.s., Garbiarska
678, Liptovsky Mikulds, 1CO: 36386448 a to formou dobrovolnej drazby podla zik. & 527/2002 Zz. o
dobrovolnych drazbach, na byt &islo 51, vchod &islo 4, 5.p., v bytovom dome stip. & 3215 na pozemku registra C
KN parc. €. 7958 a spoluvl. podiel o vel'kosti 62/4676 na spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu, k zmluve & V
267/20219 - 2273/2025;
CAST C: TARCHY: ) ) _ _ ) )
ZRIADUIE SA ZAL.PRAVO NA ZABEZPECENIE POHLADAVOK VZNIKNUTYCH Z PRAVNYCH UKONOV VLASTNIKA
BYTU V ROZSAHU PAR.15 ZAK.182/93 Z.Z. V ZNENI ZAK.151/95 &L
140 V 267/2019 - Zmluva o zriadeni zélozného priva - v prospech: QUILTEX a.s., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikulas - na
nehnutelnosti: byt & 51, &islo vehodu 4, 5.p., stp.&islo stavby 3215 na pozemku registra CKN 7958 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 62/4676 na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - vklad povoleny diia 05.02.2019 - 844/ 19;
[41 'V 267/2019 - Zmluva o zriadeni zalozného préva - v prospech: QUILTEX a.s., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikulas - na
nehnutel'nosti: byt & 51, ¢fslo vehodu 4, 5.p., sip.dislo stavby 3215 na pozemku registra CKN 7958 a spoluvlastnicky podiel o
vel'kosti 62/4676 na spolo¢nych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu - vklad povoleny diia 05.02.2019 - 844/19; 2116/25

b)2: LIST VLASTNICTVA & 10464- Ciastotny, vytvoreny cez katastralny, portal diia 25.7.2025:
Obec : Zilina Katastrdlne tizemie: Zilina ~ Okres: Zilina
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parcelné ¢&islo: 7958 Vymera: 986 m2 Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce
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Pravny vztah k stavbe siipisné ¢islo 3215 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 7958 je evidovany na liste
vlastnictva & 5705,

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:

Vlastnik:

37 TvaroZek Bohuslav r. Tvarozek, Ing,, M. R. $tefinika 837/35, Zilina, PSC 010 01, SR spoluvl. podiel: 31/4676
Titul nadobudnutia:

V257472018 - Kiipna zmluva & 729 /pravne/2017 - vklad povoleny diia 03.05.2018 - 3103/18;

Z 3047/2025 - Rozsudok SR 0S Zilina sp.zn. 21P/207 /2017 - 2116/2025;

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky:

P 1057/2024 - Na podiel 31/4676 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie pedajom nehnutelnost{ &
376EX 300/24 od sid. exekiitora JUDr. Martin Piry, Framborska 3605/41, Zilina, pre opravneného Ing. Martin
Mach, nar. 23.11.1976, Demiinovska Dolina 5, na nehnutelnost: pozemok registra C KN parc. & 7958- zast. plocha
a nadvorie o vymere 986 m2, zakazuje sa povinnému nakladat’ s nehnutel'nostou - 5257/2024;2116/25;

P 400/2025 - Na podiel 31/4676 - Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava v prospech QUILTEX a.s.,
Garbiarska 678, Liptovsky Mikulas, IC0: 36386448 a to formou dobrovolnej drazby podl‘a z4k. & 527/2002 Z.z.0
dobrovol'nych drazbach, na pozemok registra C KN parc. & 7958- zast. plocha a nadvorie o vymere 986 m2, k
zmluve €.V 267/2019 - 2273/2025;

69 Tvarozkovd Katarina r. Lalinska, Jasefiova 3/51, Zilina, PSC 010 07, SR spoluvl. podiel: 31/4676
Titul nadobudnutia:

V 2574/2018 - Kiipna zmluva & 729 /pravne/2017 - vklad povoleny diia 03.05.2018 - 3103/18;

Z3047/2025 - Rozsudok SR 0S Zilina sp.zn. 21P/207/2017 - 2116/2025;

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky:

P 400/2025 - Na podiel 31/4676 - Ozndmenie o zacati vykonu zdloZného préva v prospech QUILTEX as,
Garbiarska 678, Liptovsky Mikulas, ICO: 36386448 a to formou dobrovol'nej drazby podl'a zak. & 527/2002 Zz.0
dobrovolnych draZbéch, na pozemok registra C KN parc. & 7958- zast. plocha a nadvorie o vymere 986 m2, k
zmluve &V 267/2019 - 2273/2025;

CAST C: TARCHY:

VEC.BREMENO V PROSPECH VLAST.ZAPISANYCH NA LV 5705 V ZMYSLE PAR.23/5 ZAK.182/93 Z.Z.-VLASTNIK
JE POVINNY STRPIET UZIV. PARCC(.7958 VLASTNIKMI BYTOV A NEBYT.PRIEST.DOMU (.$.3215 V
NEVYHNUT.ROZSAHU, 3103/18;

Vlastnik poradové ¢islo 37: V 267/2019 - na podiel 31/4676 - Zmluva o zriadeni zalo¥ného prava - v prospech:
QUILTEX ass., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikuls - na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN parc.¢. 7958 -
zast. plocha a nadvorie o vymere 986 m2 - vklad povoleny diia 05.02.2019 - 844/19; 21 16/25;

Vlastnik poradové &islo 69: V 267/2019 - na podiel 31/4676 - Zmluva o zriadenf zilo#ného préva - v prospech:
QUILTEX as., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikuls - na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN parc.&. 7958 -
zast. plocha a nadvorie o vymere 986 m2 - vklad povoleny diia 05.02.2019 - 844/19; 2116/25;

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojen4 s miestnym $etrenfm vykonand dita 25.9.2025 za Gtasti vlastnika
Zameranie vykonané dila 25.9.2025
Fotodokumentécia vyhotovena dita 25.9.2025

d) Technicka dokumenticia:

Zaddavatel'om poskytnutd technickd dokumenticia bola porovnand so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol
zisteny meranim a je zakresleny a doloZeny v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Skutkovy stav sa zhoduje so skutoénostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Byt ¢. 51 v obytnom dome &.:s. 3215 postaveného na parc.¢. CKN 7958
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkKov a stavieb, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funké¢ného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému diatumu a
identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 51 na 5. poschodi obytného domu ¢.5.3215 postaveného na CKN
7958 v k.. Zilina

POPIS

Oceflovany byt sa nachadza na 5. poschodi (6. nadzemnom podlazf) obytného domu &s. 3215 na parc.c. KNC
7958 v sidliskovej zastavbe Solinky,v obci Zilina, Katastrélne tizemie Zilina na Jaseitovej ulici. Bytovy dom bol
postaveny dodavatel'skym spésobom, podl'a potvrdenia spravcu o veku obytného domu sa obytny dom uZiva od
roku 1987,

Dom je s jednym schodiskom s 8 nadzemnymi podlaZiami, prizemie je technické. S vlastnictvom bytu je spojené
spoluvlastnictvo spoloénych ¢astf (zdklady domu, strecha, chodby nachddzajiice sa mimo bytovych a nebytovych
priestorov, obvodové mury, vchody, prietelia, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie) a zariaden{ domu ( blezkozvody, Sachty pre technické zariadenia budovy a in3talacie, technologick4
miestnost’ - OST, vodovodné, kanalizané, elektrické a teplonosné domové pripojky, ktoré st uréené na spolo¢né
uZivanie a sliZia vyluéne prisludnému bytovému domu a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo bytového domu
v ktorom sa predmetny byt nachadza, rozvod studenej a teplej vody po ventily, odpadové stupatky vratane
odboctky, elektroin3taldcie vytahu, elektroinitalcie do skrifi merania po isti¢, osvetlenia v spoloénych ¢astiach a
zariadeniach,elektricky vratnik vratane rozvodov) vo vy3ke prislu$nych spoluvlastnickych podielov.

Hodnoteny byt pozostava - vstupna chodba, kuchytia, kiipelita s WC a tri izby

POPIS BYTU:

Byt €. 51 sa nachddza na 5. poschodi, Presvetlenie je rieSené plastovymi oknami zasklenymi termoizolaénym
trojsklom. Dvere sii plné otvaravé osadené do drevenych obliikovych zarubnf, vchodové dvere protipoZiarne
bezpetnostné.. Podlahy v obytnych izbach a vstupnej chodbe st z laminitovych parkiet, v kiipelni, WC je
keramicka dlazba. Bytové jadro je murované. V kiipelni je plastova vaia, sprchové4 nerezova pakova batéria,
nastenné keramické umyvadlo s pakovou stojanovou nerezovou batériou a spodnou skrinkou, WC je combi.
Steny kipelne sd obloZené keramickym obkladom, nitené odsavanie z kipelne je samostatnou
vzduchotechnikou. V kuchyni sa nachadza nova kuchynska linka, plynovy sporak s el. rirou, digestor, drez je
nerezovy. Vykurovanie bytu je Gstredné teplovodné, radidtory ocelové panelové. Byt ma vlastné meranie
spotreby teplej aj studenej vody v bytovom jadre, meranie spotreby tepla v zddverf a elektriny v centralnej
rozvodni. Byt ma vybudovany rozvod kablovej televizie, domdci telefén s vratnikom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoititne unifikovanymi konstrukénymi ststavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Ndzov miestnosti a vypotet ,| Podlahova plocha [mz]“
Izba 4,05*4,725 19,14 |

Izba 2,85*4,125 11,76 |
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Izba 2,25%4,125

9,28
Kuchyiia 2,253,324 7,48
Kapeliia 1,56*1,90 2,96
WC 0,90%1,0 0,90
Predsieri 3,24*2,85 9,23
Vymera bytu bez pivnice 60,75
Pivnica 1,20%1,05 1,26 J
Vypocitand podlahova plocha ' 62,01 ‘
Logia 2,74 2,74 |
STANOVENIE WCHOD!SKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel” RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ky = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plognych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=1,02
_Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: _
1 CLSI Nézov CEI:'S ;Z&I]l?;fe{ Koefi{ifand, ’l pugiiz:;zv:p, # Czl;(:l:f}feontjﬂ
- Ks; stavby [%]
Spoloéné priestory J
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,20 6,00 4,50
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 16,23
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 7,20
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,47
l 5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,30 6,50 4,87
|6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,50
7 Klampiarske kongtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,50 7,50 5,62 [
9 Upravy vniitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,50
‘ 10 Vnitorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,60 0,80 0,60
‘ 12 Okna 5,00 2,00 10,00 7,50
| 13 Povrchy podish 0,50 1,00 0,50 0,37
| 14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,87
| 15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,50
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,75
17 Vnitorny voedovod 2,00 1,00 2,00 1,50
18 Vniitornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,50
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,75
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,50
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnttornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,00
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 112
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 1,95
25 Povrchy podldh 2,50 2,00 5,00 3,75
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,87
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 225
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28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,75
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,75
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,37
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,50
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,50 3,00 2,25
33 ‘\:’ngtorne hygienické zariadenie vratane 4,00 2,00 8,00 6,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,50 10,00 7,50
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 2,81
[ Spolu | 10000 | | 13335 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=133,35/100=1,3335
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU*key *ke *kv*ky  [€/m?]

VH = 325,30 €/m" * 3,975 * 1,037 * 1,3335 * 1,02
VH = 1823,87 €/m*

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

ELSI Ndzov ll pf;;(;gh] uizr?al:lia Zivotnost’ Vek Uput[l;zl;eme !
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,50 1987 200 38 0,86

| 2 Zvislé konstrukcie 16,23 1987 200 38 3,08
3 Stropy 7,20 1987 200 38 1,37
4 Schody 2,47 1987 200 38 0,47

|5 ZastreSenie bez krytiny 4,87 1987 150 38 1,23

; 6 Krytina strechy 1,50 2018 80 7 0,13
7 Klampiarske konstrukcie 0,75 2018 80 7 0,07
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,62 2018 74 7 0,53

[ 9 Upravy vnitornych povrchov ' 1,50 1987 80 38 0,71 [
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 1987 0 0 0,00
11 Dvere 0,60 2018 80 7 0,05
12 Okna 7,50 2018 80 7 0,66
13 Povrchy podlidh 0,37 1987 80 38 0,18
14 Vykurovanie 1,87 1987 80 38 0,89
15 Elektroinstalacia 1,50 1987 80 38 0,71
16 Bleskozvod 0,75 1987 80 38 0,36
17 Vnitorny vedovod 1,50 1987 80 38 0,71
18 Vniitorna kanalizacia 1,50 1987 80 38 0,71
19 Vniitorny plynovod 0,75 1987 50 38 0,57
20 Vytahy 1,50 1987 52 38 1,10
21 Ostatné 1,65 1987 80 38 0,78
22 Upravy vnitornych povrchov 3,00 1987 80 38 1,43
23 Vnutorné keramické obklady 1,12 2015 50 10 0,22
24 Dvere 1,95 2015 80 10 0,24
25 Povrchy podléh 3,75 2015 80 10 0,47
26 Vykurovanie 1,87 2015 50 10 0,37
27 Elektroinstalicia 2.25 2015 50 10 0,45
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28 Vnitorng vodovod 0,75 1987 80 38 0,36 J
29 Vniitorna kanalizdcia 0,75 1987 80 38 0,36 fl
30 Vnitorny plynovod 0,37 2015 50 10 0,07 |J
31 Ohrev teplej vody 1,50 1987 80 38 0,71 |
32 Vybavenie kuchyr 2,25 2015 30 10 0,75 |
33 Vniitorné hygienické zariadenie vratane 6,00 2015 60 10 1,00 }
34 Bytové jadro bez rozvodoy 7,50 1987 80 38 3,56 i
35 Ostatné 2,81 2015 50 10 0,56
| Opotrebenie | | | ﬂ | 25729%
' Technicky stav [ ’ pl J 74,28% —J
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
‘ Nazov } Vypocet ' Hodnota [€] |!
J Vychodiskova hodnota 1823,87 €/m** 62,01m? 113 [3!98,18_l
Technicka hodnota 74,28% 2z 113 098,18 € 84 009,33

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V3eobecna hodnota bytov vypotitani metédou polohovej diferencicie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti;
Hodnotens nehnutel'nost sa hachadza v juznej tasti krajského masta Zilina na ulici Jaseilovd, na sidlisky Solinky.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Svojim dispoziénym riesenfm rieSenim aj aéelom pre ktory bol povoleny je uréeny na celoro¢né byvanie. Iné
vyuZitie bytového domu v danej lokalite je mo#né vylicit,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
ZaloZné pravo v prospech QUILTEX a.s. Garbiarska 678, Liptovsky Mikul4s

Zddvodnenie vypoétu koeficientu polohovaj diferencicie:

Premierny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade "Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnost{ a stavieb” vydanej US| 7U v Ziline, Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti a kvality pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite je vo
vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,85

Urcenie koeficientov polohove] diferenciicie pre jednotlivé triedy:
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Trieda } Vypocet Hodnota
I. trieda HI. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer L. a 11 triedy 1,700 '
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III, triedy 0,468
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypotet koeficientu polohovej diferencicie:
Cislo Popis Trieda Kt | Vaha | V)’rsledok"
| Vi | Keni*v,
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku Il 1,700 10 17,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce I. 2,550 30 76,50
3 Sttasny technicky stav bytu a bytového domu L 1,700 7 11,90
4 Prevladajtica zastavba v bezprostr. okoli byt, domu I 1,700 5 8,50
5 Prislusenstvo bytového domu L. 2,550 6 15,30
6 Vybavenast a prislusenstvo bytu 1L 1,700 10 17,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti L. 2,550 8 20,40
| 8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku 11 0,850 6 5,10
i 9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam Il 0,850 5 4,25
‘ 10 Umiestnenie bytu v bytovom dome L. 2,550 9 22,95
r 11 Potet bytov vo vchode - v bloku 1. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu II. 1,700 7 11,90
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu IL. 1,700 6 10,20 |
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu II1. 0,850 4 3,40 |
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okol{ bytového domu IL. 1,700 5 8,50 |
16 Nazor znalca Il 1,700 20 34,00 |
| | spolu | [ 145 272,85 |
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
[ Nazov [ Vypocet J Hodnota |
| Koeficient polohove] diferenciacie kep = 272,85/ 145 1,882 |
| Vieobecnd hodnota VSHy = TH * ks = 84 009,33 € * 1,882 158 105,56 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1
POPIS

Predme

LV ¢ 10464

tom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na obytnym domom zastavanom

pozemku vedenych ako

zastavané plochy a nadvoria. Pri pozemkoch je moZnost’ napojenia sa na vSetky inZinierske siete. Pozemok je
rovinaty. Parkovanie je mozné v okolf bytového domu.

' ' Spoluvlastnicky ]
| Spolu p : Vymera
| Spoluvlastnicky podiel 3
Parcela Druh pozemku ‘ V}'E:[]lllf]ra podiel bytu/nebytu k piE:ir:%lu
| pozemku |
7958 zastavana plocha a nadvorie 989,00 1/1 62/4676 13,11
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Zilina
VHm = 26,56 €/m2

Spolu ‘

Oznaéenie a nazov . | Hodnota
koeficientu Hodnoteme koeficientu
Ks 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 1,30
koeficient vieobecnej 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
situacie obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v déleZitych centrich
turistického ruchu, priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatel'ov |
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
Ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke i Pl . - 2 . .
koeficient funkéného E zmjnei‘.ane uzemie s prevahou ob&ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1,50
vyuZitia tizemia yty
]'([ Bt ’ a . 5 . .
koeficient technicke] :é::_]]:r}::ﬁ:;tiaerélvybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktiry pozemku ny
kz - - - I = - 7 ra
" s 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy3ujucich zvysenej vychodiskovej hodnote 3,00
faktorov
Kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
r! Ndzov i Vypoiet Hodnota ]
| = * * * - * *
‘ Koeficient polohovej diferenciécie l;PODG 1,30%1,00% 1,00 * 1,50 * 1,50 * 3,00 8,7750 }
[ : . 2
| Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHy = VHy * kep = 26,56 €/m**8,7750 233,06 €/m‘|
- 1 * o= & *
| VSeobecnd hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpz = 1/1 62/4676* 230 3056,20 €
=. 49634 € |
VYHODNOTENIE
, Nazov ] Vypoiet V3eobecna hodnota [€]
parcela & 7958 989,00 m® * 233,06 €/m?* 1/1*62/4676 3 056,20

3 056,20
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Cislo posudku: 75/2025

Nazov ‘ Spoluvl. podiel II VSeobecna hodnota [€]
Stavby ]
E?Nﬁ%gé;afkgf}%r;ﬁ:] obytného domu ¢.5.3215 postaveného na 11 158 105,56
Pozemky
LV €. 10464 - parc. £ 7958 (13,11 m?) 1/1z62/4676 3056,20
V3eobecnd hodnota celkom l ‘ 161 161,76 |
V3eobecnd hodnota zaokriihlene J' 161 000,00

Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstosestdesiatjedentisic Eur

V Raijci, diia 30.09.2025 Ing. Magdaléna Jantovitova
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IV. PRILOHY

1. Objednavka

2.LV ¢ 5705, 10464

2. Snimka z katastrélnej mapy
3. Potvrdenie o veku stavby
4. Pddorys bytu

5. Fotodokumenticia

cislo posudku: 75/2025



Vysoko$kolakov 8421/41, 010 08 Zilina

Ing. Magdaléna Jandovifova

Znalec z odboru Stavebnictvo

Odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel’nosti
Jilemnického 793/3

015 01 Rajec

Objedndvka znaleckého posudku pre ucel draZzby

Objednavame si u Vas znalecky posudok na stanovenia vSeobecnej hodnoty
nasledovnych nehnutel'nosti:

a) Byt &. 51, vo vechode €. 4, na 5. poschodi bytového domu stpisné ¢&islo 3215 na ul.
Jasefiova 3215 v Ziline, postaveny na pozemku parcely registra ,,C*, parcelné &islo
7958, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 986 m®, v spoluvlastnikom
podiele 1/1, zapisany na liste vlastnictva & 5705, vedeny Okresnym uradom Zilina,
katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach
Bytového domu, spoluvlastnicky podiel o velkosti 62/4676, zapisany na liste
vlastnictva &. 5705, vedeny Okresnym tradom Zilina, katastradlnym odborom:;

¢) spoluvlastnicky podiel priestoru na pozemku zastavanom Bytovym domom - parcele
registra ,,C*, parcelné ¢islo 7958, druh pozemku zastavana plocha anddvorie
o vymere 986 m°, spoluvlastnicky podiel o velkosti 62/4676, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 10464, vedeny Okresnym tradom Zilina, katastrilny odborom

Vyssie uvedené nehnutelnosti s v bezpodielovom spoluvlastnictve: Ing. Bohuslav
Tvarozek, nar.: 19.03.1970, trvale bytom: M. R. Stefanika 837/35, 010 01 Zilina a Katarina
* Tvarozekova, nar.: 30.11.1979, trvale bytom: Jasefiova 3/51, 010 07 Zilina.

V stuvislosti s vykonavanim znaleckého posudku sme ochotni poskytnit' znalcovi
vietku potrebnd stcinnost’.

Zilins' obna, s.r.o.

kov 8421/41, 010 08 Zilina
ICO: 36 430 714
DIC: 2022008043

OR OS 2ilina Odd.: Sro, V1. & 16233/L

V Ziline, dita 19.09.2025

Zilinska draZobna, s.r.0.
zast.: Ing. Karol Zidek, konatel
drazobnik

*: oénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, VioZzka &. 16233/L

+421 948 486 148 Bankové spojenie: ICO: 36 430 714
a/l zilinskadrazobna@gmail.com VUB, a.s. DIC: 2022008043

€. G&tu: SK66 0200 0000 0043 0088 1856 IC DPH: SK2022008043




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST}

Okres : 511 Zilina

Détum vyhotovenia @ 29.9.2025
Obee 517402 Zilina Cas vyhotovenia : o 11:22:08
Katastrilne Gzemic  : 874604 Zilina Udaje platné k 1 26.9.2025 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5705 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavicb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
3215 7958 9 | OBYTNY DOM 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné islo 7958 pod stavbou s.&. 3215 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 10464,
. Iné udaje: Bez zapisu

. Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

'CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
v chod (&islo) Poschodic Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
- 5 51 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
R islusenst
Supisné ¢islo Miestna East’ dornu, e prislySenstve
1215 62/4676
=

'~ (daje: Bez zapisu

“oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

140 | TvaroZek Bohuslav r. Tvarozek, Ing., MR. Stefénika 837/35, Zilina, PSC 010 01, SR, Détum 12
narodenia: 19.03.1970

Titul nadobudnutia: i
ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU,C.V 6095/04-28/05;
Z 3047/2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn. 21P,207/2017 - 21 16,2025;

Spoluvlastnicky
podiel

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti
P 1057/2024 - Upovedomenic o spdsobe vykonania exekacic pedajom nehnutePnosti ¢ 376EX | -
300/24 od sid. exckiitora JUDr. Martin Piry, Framborska 3605/41, Zilina, pre opravneného
Ing. Martin Mach, nar. 23.11.1976, Demiinovska Dolina S, na nehnutelnost™ byt ¢islo 51,
vehod €. 4, 5.p., bytovy dom siip. & 3215 na pozemku registra C KN pare. & 7958 a
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 62/4676 na spoloc. ¢astiach a zariadeniach domu , rakazuje
sa povinnému nakladat’ s nehnuteInostou - 5257 2024,

i1z2




P 400/2025 - Na podiel 1/2 - Oznégmenic o zacati vykonu zdlozncho prava v prospech
QUILTEX a.s., Garbiarska 678, Liptovsky Mikulas, 1CO: 36386448 a to formou dobrovolngj
drazby podla zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach, na byt ¢islo 51, vehod ¢islo 4,
5.p., v bytovom dome sup. ¢. 3215 na pozemku registra C KN parc. &, 7958 a spoluvl. podicl o
velkosti 62/4676 na spoloénych Gastiach a zariadeniach domu, k zmluve ¢. V 267/20219 -
2273/2025;

141 | Tvarozkové Katarina r. Lalinské, Jasetiové 3/51, Zilina, PSC 010 07, SR, Détum narodenia: 12
30.11.1979

Titl nadobudnutia: )
ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU.C.V 6095/04-28/05;
Z 3047/2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn. 21P,207/2017 - 21 16/2025;

Iné Gdaje: Bez zédpisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P 400/2025 - Na podiel 1/2 - Oznamenie o zacati vykanu zalozného prava v prospech
QUILTEX a.s., Garbiarska 678, Liptovsky Mikulas, ICO: 36386448 a to formou dobrovol'ngj
[ drazby podla zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach, na byt &islo 51, vehod &islo 4,
5.p., v bytovom dome stp. ¢. 3215 na pozemku registra C KN pare. & 7958 a spoluvl, podiel o
| velkosti 62/4676 na spolocnych Eastiach a zariadeniach domu, k zmluve ¢. V 267/2019 -

b 2273/2028;

Spravca - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

In¢ idaje - nepriradené
LIST VL.1100

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHEADAVOK,VZNIKLYCH Z PRAVNYCH
gxowov VLASTNIKA BYTU V ROZSAHU § 15 ZAK.C.182/1993 Z.2. A JEHO NOVELY
151/1995 Z.z;

Vlastnik poradové &islo 140 | V 267/2019 - Zmluva o zriadeni zaloiného préva - v prospech: QUILTEX a.s., Garbriarska
678, 03101 Liptovsky Mikulas - na nchnutel'nosti: byt &. 51, ¢islo vehodu 4, 5.p., sap.¢islo
stavby 3215 na pozemku registra CKN 7958 a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 62/4676 na

spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu - vklad povoleny dia 05.02.2019 -
844/19:

‘T‘lastnﬂ( poradové &fslo 141 | V 267/2019 - Zmluva o zriadeni zalozného prava - v prospech: QUILTEX a.s., Garbriarska
678, 03101 Liptovsky Mikulas - na nehnutelnosti: byt &. 51, &islo vehodu 4, 5.p.. sup.¢islo
stavby 3215 na pozemku registra CKN 7958 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 62/4676 na
spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu - vklad povoleny dha 05.02.2019 -
844/19: 2116/25

Vpis je nepouZitePny na prévne tikony

22




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Mkcres ¢ 511 Zilina Ditum vyhotovenia  : 29.9.2025

lf L 1 517402 Zilina Cas vyhotovenia : 11:34:43
Soastrilne dzemie ¢ 874604 Zilina ) Udaje platné k P 26.9.2025 18:00:00

|

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10464 CIASTOCNY

,:.asT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,.C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Farcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nchnutelnosti nchnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
7958 986 | Zastavani plocha 15 1 1 5
a nadvorie

ravny vzlah k stavbe stipisné Cislo 3215 cvidovanej na pozemku parcelné Cislo 7958

je evidovany na liste vlastnictva &. 5705,
= udaje: Bez zapisu

genda
- Sposob vyuZivania pozemku
I3 Pozemok, na klorom je postavena bytova budova oznagena stipisnym ¢&islom
‘Spoloénd nehnutelnost®
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
‘U miestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Duh pravneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikoy: |
*radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizoy Spoluvlastnicky
-islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj

37 | TvaroZek Bohuslav r. Tvarozek, Ing., M. R. Stefinika 837/35, Zilina, PSC 010 01, SR, Détum
narodenia: 19.03.1970

Titul nadobudnutia:

V 2574/2018 - Kiipna zmluva &, 729/pravne/2017 - vklad povoleny dia 03.05.2018 - 3103/18:
Z 3047/2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn. 21P/207/2017 - 2116/2025;

In¢ tdaje: Bez zipisu

31/4676

Pozndmky K nchnutelnosti
P 1057/2024 - Na podicl 31/4676 - Upovedomenic o spdsobe vykonania exckiicic pedajom -
nehnutenosti ¢. 376EX 300/24 od sud. exckitora JUDr. Martin Piry, Framborska 3605/41.
Zilina, pre opravneného Ing. Martin Mach, nar. 23.11.1976, Deminovské Dolina 5, na
nchnutelnost: pozemok registra C KN parc. €. 7958- zast. plocha a nadvoric o vymere 986 m2,
zakazuje sa povinnému nakladat’ s nehnutelnostou - 5257/2024; 2116/25-

P 400/2025 - Na podicl 31/4676 - Oznédmenic o zagat] v
QUILTEX a.s., Garbiarska 678, Liptovsky Mikulds, ICO: 3
drazby podl'a zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich, na pozemok registra C KN parc.
C. 7958- zast. plocha a nadvoric o vymere 986 m2, k zmluve &, V 267/2019 - 2273/2025;

e M ENLD,

11 vlastnici nevyziadani.

122




Spravea - Neevidovani
Ndjomea - Neevidovani
[na opravnend osoba - Necvidovani

#AST C: TARCHY
* nchnutelnosti Obsah
vlastnikovi

- VEC.BREMENO V PROSPECH VLA,ST.ZAPiSANYCH NA LV 5705 V ZMYSLE
PAR.23'5 ZAK.182/93 Z.Z-VLASTNIK JE POVINNY STRPIET UZIV. PARC.C.7958
VLASTNIKMI BYTOV A NEBYT.PRIEST.DOMU C.8.3215 V NEVYHNUT.ROZSAHU.
3103/18;

*'lastnik poradové &islo 37 V 267/2019 - na podiel 31/4676 - Zmluva o zriadeni zilozného prava - v prospech: QUILTEX

a.s., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikulé - na nehnutelnosti: pozemok registra CKN
parc.¢. 7958 - zast. plocha a nadvorie o vymere 986 m2 - vklad povoleny dia 05.02.2019 -
844/19; 2116/25;

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

2232
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

511 Zilina Ditum vyhotovenia
517402 Zilina Cas vyhotovenia
874604  Zilina

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10464 CIASTOSNY

29.9.2025
11:38:32

0 26.9.2025 18:00:00

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchnutelnosti nchnutel'nost” pozemku | pravncho
pozemku . vztahu
7958 986 Zastavan:.ﬁlocha 15 1 1 3
a nadvorie

Pravny vet'ah k stay

be supisng Cislo 3215 evidovancj na pozemku parcelné Cislo 7958 je evidovany na liste vlastnictva &. 5705,

‘¢ Udaje: Bez zapisu

Legenda

‘.asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

~nosob vyuZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom
sooloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou
 miestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

30.11.1979

Vlastnik Pocet viastnikov: |
sradove [ Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Zislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
69 Tvarozkové Katarina r. Lalinska, Jasefiové 3/51, Zilina, PSC 010 07, SR, Détum narodenia: 31/4676

Titul nadobudnutia;

V 2574/2018 - Kapna zmluva &. 729/pravne/2017 - vklad povoleny dia 03.05.2018 - 3103/18:
Z3047/2025 - Rozsudok SR OS Zilina sp. zn. 21P/207/2017 - 21 16/2025;

Iné Gidaje: Bez zépisu

Poznamky

K nechnutel'nosti

P 400/2025 - Na podicl 31/4676 - Ozndmenic o zagati vykonu zalozného prava v prospech
QUILTEX a.s., Garbiarska 678, Liptovsky Mikulas, ICO: 36386448 a lo formou dobrovolnej
drazby podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach, na pozemok registra C KN parc.
€. 7958- zast. plocha a nadvoric o vymere 986 m2, k zmluve &. V 267/2019 - 2273/2025;

11 vlastnici nevyziadani.

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ind opravinena osoba - Neevidovani




CAST C: TARCHY

X nehnutelnosti
X vlastnikovi

Obsah

VEC.BREMENO V PROSPECH VLAST.ZAPISANYCH NA LV 5705 V ZMYSLE
PAR.23 5 ZAK.182/93 Z.Z.-VLASTNIK JE POVINNY STRPIET UZ[V. PARC.C.7958
VLASTNIKMI BYTOV A NEBYT.PRIEST.DOMU (*.S.3215 V NEVYHNUT.ROZSAHU,
3103/18;

i Vlastnik poradové &islo 69

V 267/2019 - na podiel 31/4676 - Zmluva o zriadeni ziloZného prava - v prospech: QUILTEX
a.s., Garbriarska 678, 03101 Liptovsky Mikulas - na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN
parc.C. 7958 - zast. plocha a nadvoric o vymere 986 m2 - vklad povoleny diia 05.02.2019 -
844/19; 2116/25;

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

2z2
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rastra S]{)vcngkej rcpuhﬁky KOPIA KATASTRALVEJ MAPY
na parcelu 7958
Képia je nepouZitelna na pravne ukony
“lovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizacic
-m a ¢as vyhotovenia 27.9. 2025 11:56:43 Bez autorizacie
o platné k 26. 9. 2025 18:00:00
rf'adny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |



OBVODNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO ZILINA

Tulska 33, 010 08 Ziina, emali: www.oabdzask
Drudstvo je zapisare v Chehodnom registri Okresného sidu Zilina, Oddieh: Dr, Vioka Lislo: *5/L

e e out7ezes_ | OIG: 2020671576 | IC DPH: 20671576

Vasa znatka:

Na$a znacka:

V Ziline dita: 14.07.2025

Vec: Potvrdenie o veku stavby a technickom stave bytového domu

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina potvrdzuje, Ze bytovy dom 70 b.j. Jaseiiova 3215/1-8
Zilina, bol postaveny v stavebnej panelovej sustave P1.14/ZA ako radovy dom, ktory ma jedno
technické prizemie a sedem nadzemnych obytnych podlaZl, Odovzdany do uZivania bol v roku 1987
a bola na iom vykonana nasledovna obnova :

v roku 2013 — zateplenie $titovych stien, vymena vstupnych dveri, vymena pivninych okien,
vymena ocelovych zasklenych stien za plastové okna s vymurovanym parapetom,

v roku 2016 — hydronicka regulécia a izolécia leZatych rozvodov teplej vody

v roku 2018 - zateplenie stredného plasta vratane zateplenia strojovni vytahov

v roku 2022 - zateplenie severnej a juznej éasti obvodového plasta, Gprava atiky, obnova lodzif,
okapovy chodnfk vratane obnova sokla

OBVODNE STAVEBNE BYTOVF
DRUZSTVO ZILINA
TULSKA 33, 010 08 ZILiNa
18-

."/ —
,9,/--._

Mgr. Peter Elias
Technik pripravy velkych stavieb

=

Vybawvuje: Mgr. Peter Elias
Email: elias@osbdza.sk
Telefon: 041/555 33 41
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Znalec: Ing. Magdaléna Jancovicova cislo posudku: 752023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapfsana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvi odhad hodnoty
nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢islom 911381 .

Znalecky posudok je zapfsany v denniku pod éislom 75/2025.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,

Podpis znalca

- ing. Magoz.:.:
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